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Jak wiezowce zmieniaja krajobraz wspdtczesnych miast Polski?

dr Maciej Kedzierski

Wstep

Juz od czaséw antycznych, cztowiek poprzez architekture prébowat dosiegna¢ nieba.
Wysokie budowle pod postacig wiez obronno-mieszkalnych w sredniowiecznej Bolonii
Swiadczyty o bogactwie ich posiadaczy. Na wieksza skale wiezowce zaczety powstawac
dopiero w XIX wieku w Stanach Zjednoczonych. Moda ta szybko dotarta na kontynent
europejski, zwitaszcza do Niemiec, Niderlandéw i Wielkiej Brytanii. Pierwsze
wysokosciowce w Polsce pobudowano w okresie miedzywojnia.

Jak zdefiniowaé¢ wiezowiec? To pytanie jest istotne, szczegdlnie w kontekscie
krajobrazu miejskiego nad Wista. Cho¢ nasze prawodawstwo nie precyzuje pojecia
~wiezowiec”, to koncentruje sie na klasyfikacji budowli w odniesieniu do wysokosci.
Wedtug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 2002 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie, wprowadza
podziat budynkéw na grupy wysokosci:

e niskie - do 12 metréw wysokosci i do 4 kondygnacji,

e Sredniowysokie — ponad 12 metréw do 25 metréw wysokosci, czyli od 4 do
9 pieter,

¢ wysokie — od ponad 25 metréw do 55 metréw wysokosci, czyli od 9 do 18 pieter
oraz

e wysokosciowe — powyzej 55 metréw.

Natomiast Stownik Jezyka Polskiego PWN wskazuje, ze wiezowcem nazywamy wolno
stojacy budynek o wielu kondygnacjach oraz o niewielkiej w stosunku do wysokosci
powierzchni podstawy?. Ze wzgledu na ograniczong liczbe naprawde wysokich
obiektéw mieszkalnych lub biurowych w przestrzeniach polskich miast, do analizy
wiaczono tez nizsze konstrukcje, ktére majg od 5 do 10 pieter wysokosci. Nawet
kilkupietrowe budynki moga by¢ uznane za architektoniczne dominanty w krajobrazie
miejskim, gdzie przewaza niska zabudowa. Obiekty te bywajg réwniez wizytéwkami
lub symbolami poszczegdlnych osrodkéw miejskich.

Wptyw wysokich budynkdéw na krajobraz miejski bedzie rozpatrywany w czterech
aspektach. Analize poprzedzi krétki rys historyczny dotyczacy pierwszych
wysokosciowcdw w polskich miastach. Przedstawiona zostanie historia pionierskich

Lhttpsy//sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/warunki-techniczne-jakim-powinny-odpowiadac-
budynki-i-ich-16964625/par-8 (dostep 10.10.2024).
2 https//sjp.pwn.pl/slowniki/wie%C5%BCowiec.html (dostep 10.10.2024).
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wiez, postawionych w latach 20. i 30. XX wieku w Warszawie i na Gérnym Slasku.
Wracajac do analizy krajobrazu miejskiego i wiezowcdw, wybrano nastepujaca
problematyke: ,samotne” dominanty w krajobrazie miast, maty Manhattan w polskich
miastach, wiezowce w kurortach oraz przysztos¢ wiezowcdéw w Polsce. Badania nad
wysokim budownictwem w krajobrazie miejskim okazaty sie by¢ wyzwaniem dla
autora. Otéz na polskim rynku wydawniczym brakuje publikacji poswieconych
wiezowcom, zaczynajac od historii drapaczy chmur, a konczac na najnowszych
projektach, ktére zmieniajga oblicze naszych miast. Problemem byto ustalenie
podstawowych informacji o poszczegdélnych obiektach, m.in. daty oddania budynku do
uzytku czy liczby kondygnacji. Czesto jedynym zrédtem byty artykuty prasowe lub
materiaty informacyjne deweloperéw. Pomocne okazaty sie tez mapy satelitarne
dostepne w Google Maps i Google Earth. Obserwacja map i rzutéow izometrycznych
umozliwita doktadniejsze poznanie topografii opisywanych miast. Finalnym celem
niniejszego artykutu jest przedstawienie wspdiczesnego obrazu city w wybranych
miastach kraju. Zaprezentowane beda rézne koncepcje odnoszace sie do lokalizacji
wysokich budynkdéw w przestrzeni miejskiej. Wskazane zostang udane realizacje
zZwigzane z zagospodarowaniem terendw w miescie, jak i btedne zatozenia, ktére
negatywnie wptywaja na krajobraz miejski, a czasem nawet naturalny. Przemyslenia
zawarte w tym tekscie moga stac sie wskazéwka dla wtodarzy pragnacych, aby ich
miasta ,rosty” w gore.

Historia wysokos$ciowcdw na ziemiach polskich

Za pierwszy drapacz chmur uznaje sie budynek szwedzkiej centrali telefonicznej, ktéry
powstat w stolicy Ksiestwa Warszawskiego w 1908 roku®. Gmach, liczacy 52 metry,
bardziej znany pod nazwa PASTA? stat sie widoczng dominanta w krajobrazie miejskim
Warszawy. Zaprojektowany przez Bronistawa Brochwicza-Rogoyskiego, 8 pietrowy
wiezowiec, charakteryzowat sie interesujagcym stylem, t3czacym modernizm
z historyzmem?®. Wysokosciowiec byt najwyzszym budynkiem w Warszawie do 1934
roku, kiedy otwarto 17-pietrowy Prudential przy Placu Napoleona, autorstwa Marcina
Weinfelda i Stefana Bryty®. Nowoczesny wiezowiec, ktéry szeroko reklamowano
w Owczesnej prasie, posiadat nie tylko przestrzen biurowa, ale i luksusowe
apartamenty. We wnetrzach wytozonych marmurem zainstalowano szes¢ wind, w tym
dwie ekspresowe, zamontowano tez wydajny system ogrzewania pod niska parg oraz
zapewniono dostep do cieptej wody we wszystkich kuchniach i fazienkach’. Do
wybuchu Il wojny swiatowej w stolicy Rzeczpospolitej nie wybudowano wyzszych
obiektéw. W nadchodzacych latach 40. XX zamierzano wznosi¢ monumentalne
budynki uzytecznosci publicznej w planowej dzielnicy im. Marszatka Jdézefa
Pitsudskiego, ale napas¢ hitlerowskich Niemiec przerwata kontynuacje tych $miatych
idei.

Poza Warszawa, w przestrzeniach miast, wysokosciag wyrdzniaty sie przede wszystkim
wieze kosciotéw. Miedzywojenna Polska, na tle innych panstw europejskich nie byta
jednak wyjatkiem. Moda na wysokosciowce, ktdéra dotarta ze Standéw Zjednoczonych,
przyjeta sie zwtaszcza w Niemczech, Wtoszech i Hiszpanii. Ambitne, ale przeskalowane
i utopijne projekty rodzity sie réwniez w gtowach radzieckich architektéw. W krajach
skandynawskich, Czechostowacji, w Rumunii, na Wegrzech czy w Jugostawii, powstaty
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3 M. Kumorek, Analiza rozwoju budownictwa wysokiego [w] ,Przestrzen i Forma”, 2010, nr 14, s. 119.

4 PASTA to skrot od nazwy nowego wiasciciela budynku, czyli Polskiej Akcyjnej Spotki Telefonicznej.

5 M. Kedzierski, O warszawskich wiezowcach, ktére nigdy nie powstaty [w:] Widze wielkag Warszawe, pod red.
B. Michalec, T. Skoczka, Warszawa 2023, s. 220.

6 Ibidem.

7 E. Toniak, Budynek warszawskiego Prudentialu jako afektywna heterotopia — rekonesans [w:] ,Miejsce.
Studia nad Sztuka i Architektura Polska XX i XXI wieku", 2017, nr 3, s. 57.




pojedyncze drapacze chmur, lokalizowane gtdéwnie w stolicach. Przyktadem moga by¢
Helsinki, gdzie na poczatku lat 30. XX wieku postawiono 14-pietrowy Hotel Torni,
bedacy az do roku 19878 najwyzszym budynkiem w Finlandii.

Fot. 1. Wiezowiec Prudential w Warszawie w latach 30. XX

wieku. Autor: Henryk Poddebski. Zrodto: Biblioteka
Narodowa. Domena Publiczna

Wracajagc do Il Rzeczpospolitej nalezy
nadmieni¢, ze w drugim co do wielkosci miescie,
todzi, dominantami w krajobrazie miejskim byty
wieze Bazyliki Archikatedralnej sw. Stanistawa
Kostki, kosciota $w. Mateusza oraz kosciota
luteranskiego sw. Jana. Podobnie przedstawiata
sie sytuacja w innych miastach: we Lwowie
(koscidt sw. Elzbiety i dzwonnica Kornyakt przy
zespole kosciota Wniebowziecia NMP), Krakowie
(kosciot sw. Jozefa i wieza zegarowa przy
Bazylice Archikatedralnej sw. Stanistawa i $w.
Wactawa), Bydgoszczy (kosciét sw. Andrzeja
Boboli i Bazylika sw. Wincentego a Paulo) czy
Poznaniu (kosciét Najswietszego Zbawiciela
i koscidt sw. Franciszka Serafickiego).

W latach 30. XX wieku wiezowce pojawity sie tez

: na Slasku. Pierwszy wysokosciowiec ukonczono
w 1931 roku w Katowicach. Byt to oparty na stalowym szkielecie Dom Profesoréw
Slaskich, liczacy 8 pieter®. Trzy lata pézniej w Katowicach wzniesiono drugi wysoki
budynek, ktoéry oficjalnie nazwano ,Drapaczem Chmur”. Ten majacy 17 pieter
wysokosciowiec posiadat nie tylko komfortowe mieszkania, ale i stat sie siedziba urzedu
skarbowego!?. Jeszcze przed wybuchem Il wojny $wiatowej w Chorzowie udato sie
zbudowaé 46 metrowy wiezowiec taczacy funkcje mieszkalng i ustugowalh.

Dziatania wojenne dotknety rowniez najwyzsze budynki Warszawy. Prudential w czasie
powstania warszawskiego, zostat zajety przez powstancow. Ciggty ostrzat przez wojska
niemieckie spowodowat ogromne zniszczenia w strukturze tego gmachu, jakkolwiek
uderzenie pocisku wazacego 2 tony nie doprowadzito do zawalenia sie konstrukcji.
Ciezkie walki toczono tez o wiezowiec PAST-y przy ulicy Zielnej.

Po zakonczeniu Il wojny swiatowej w stolicy Polski wzniesiono obiekt, ktéry na lata
zdefiniowat krajobraz Warszawy, a zarazem byt najwyzszym budynkiem w kraju do
2022 roku. Patac Kultury i Nauki zaprojektowany przez Lwa Rudniewa i wzorowany na
moskiewskich wiezowcach znanych jako ,Siedem Siéstr”, budowano w latach 1952-
1955. Od poczatku ,Dar Zwigzku Radzieckiego” wzbudzat kontrowersje, wszak zanim
zaczetly sie prace przy fundamentach, musiano uporzadkowac teren pod budowe,
co wigzato sie z wyburzeniem ocalatych kamienic oraz przeprojektowaniem uktadu
ulic.

Prawdziwy boom na wiezowce rozpoczat sie za rzadédw Edwarda Gierka.
Wysokosciowce, w ktérych lokowano wazne urzedy, hotele badz wyzsze uczelnie,
miatyodzwierciedla¢ nowego ducha PRL'% Do istotnych realizacji zainicjowanych w
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8 M. Kedzierski, O warszawskich wiezowcach, ktore nigdy nie powstaty [w] Widze wielkg Warszawe, pod red.
B. Michalec, T. Skoczka, Warszawa 2023, s. 226.

9 M. Kumorek, Analiza rozwoju budownictwa wysokiego [wi] ,Przestrzen i Forma”, 2010, nr 14, . 120.

10 Ibidem.

U bidem.

12 M. Kedzierski, Za dobrzy na PRL. Wylbrane koncepcje polskich architektow i urbanistow w latach 1970-1989
[w] Meandry modernizacji, pod red. D. Bazun, R. Domke, M. Kwiatkowski, Torun 2020, s. 115.




tym okresie warto zaliczy¢ m.in. Collegium Altum w Poznaniu (1979-1991), hotel Orbis
w Poznaniu (1974-1978), kompleks biurowo-hotelowy Centrum LIM w Warszawie (1977-
1989), wiezowce Intraco (1973-1975) i Intraco Il (1975-1978) w Warszawie oraz hotel
Heweliusz w Gdarisku (1974-1979)'2,

Lata 90. XX wieku to przede wszystkim wzrost liczby wysokosciowcéw w Warszawie.
W stolicy kraju, w ktérym gospodarka wolnorynkowa dopiero raczkowata, swoje
przedstawicielstwa zaczety zaktada¢ miedzynarodowe koncerny, banki czy hotele.
Firmy te potrzebowaty odpowiednich przestrzeni uzytkowych, dlatego krajobraz
miejski Warszawy ulegat drastycznym przeobrazeniom. Wdéwczas na mapie miasta
pojawity sie takie wiezowe jak Warsaw Trade Center (1999), Reform Plaza (1999),
Warsaw Financial Center (1998), Iimet (1997), FIM Tower (1996) badz PEKAO Tower
(1993).

~Samotne” dominanty w krajobrazie miejskim

Pod koniec XX wieku w krajobrazie miejskim wybranych miast Polski mozna byto
zaobserwowaé¢ nowe, ,samotne” dominanty architektoniczne. Jak sama nazwa
wskazuje, obiekty te na tle pozostatej zabudowy wyrdézniaty sie zwtaszcza wysokoscia.
Ich budowie towarzyszyty skrajne emocje ekspertéw oraz mieszkancoéw.

Jednym z pierwszych przyktadéw jest dominanta w krajobrazie Szczecina. W czasach
PRL najwyzszym budynkiem w miescie byt liczacy 18 pieter Wiezowiec Polskiego Radia
i Telewizji z 1980 roku®®. Natomiast w 1992 roku przy Placu Rodta do uzytku oddano
nowoczesny wysokosciowiec PAZIM. Oprécz 22-kondygnacyjnego wiezowca
w s3asiedztwie zbudowano réwniez galerie handlowa i hotel. Wysokosciowiec na nowo
zdefiniowat centrum Szczecina i stat sie architektoniczng wizytéwka miasta. Warto
nadmienié, ze zanim rozpoczeto prace budowlane w tym miejscu znajdowata sie taka,
choé plany zagospodarowania terenu byty juz znane w latach 60. XX wieku'®. W bliskiej
odlegtosci od PAZIM-u w 2021 roku, po 10 latach budowy, otwarto drugi wiezowiec
Hanza Tower z 26 kondygnacjami. Tym samym w centrum pojawity sie dwie ,samotne”
dominanty, kté podporzadkowaty sobie przestrzen miejska Szczecina.

e

Fot. 2. Widok na gmach PAZIM w Szczecinie. W tle Waty Chrobrego z zabudowaniami. Obraz wykonany w
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B bidem.

14 Po przebudowie, ktéra rozpoczeta sie w 2020 roku, wiezowiec zmienit nazwe na Sky Garden. Obecnie
mieszczg sie tam biura i apartamenty.

15 A Krasnicki jr, 20 urodziny Pazimu. Jak powstat? Co tam byto wczesniej?, [wi
https;//szczecinwyborcza.pl/szczecin/56,34939,12827884,20__urodziny_Pazimu__Jak_powstal__Co_tam_bylo_
wczesniej_html (dostep 26.09.2024).




Wroctaw na wiezowiec z prawdziwego zdarzenia musiat czeka¢ az do 2012 roku. Wtedy
to otwarto Sky Tower, liczacy 50 pieter'®. Ze wzgledu na przeskalowanie w stosunku do
pozostatej zabudowy oraz niedopasowanie do historycznego klimatu miasta projekt
ten juz od poczatku wzbudzat kontrowersje.l” Obawiano sie, jak konstrukcja wptynie na
krajobraz wroctawskiej starowki. Badania nad ta problematyka zainicjowali Klara
Czynska i Pawet  Rubinowicz z  Zachodniopomorskiego  Uniwersytetu
Technologicznego w Szczecinie. Wykorzystujac cyfrowy model DSM i metode Visua/
Impact Size badacze ustalili, ze Sky Tower ma mate oddziatywanie na Stare Miasto
i Srédmiescie, poniewaz znajduje sie na obszarze mniej istotnym przestrzennie
i funkcjonalnie!®. Oznacza to, ze z centrum wiezowiec nie jest tak ftatwo dostrzegalny
i nie zaburza widoku na staréwke. Wedtug badaczy obiekt ten jest najlepiej widoczny
wraz ze zmniejszaniem sie zabudowy, a zatem mozna go ujrze¢ w dalszych
panoramach z zachodu i potudnia oraz z wyzej potozonych terenéw oddalonych o 50
km?°,
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ykonanyvv rzucie izometryczmm 3D. ZOOHO: Coogle Earth

Fot. . Widok aﬂvSky ;F'ovver e Wroctawiu. Obraz

O wiele wiekszy wptyw na krajobraz miejski maja gdynskie wiezowce Sea Towers
zbudowane w latach 2006-2009. Kompleks mieszkalno-biurowo sktada sie z dwéch
wiez liczacych odpowiednio 38 i 29 pieter. Wysokosciowce znajduja sie w poblizu
Skweru Kosciuszki, kilka metrow od linii brzegowej. Z wiezowcami sasiaduje 9-pietrowy
hotel sieci Marriott, a w odlegtosci 800 metréw znajduje sie 11-pietrowy hotel Mercure
pochodzacy z poczatku lat 80. XX wieku. Mieszkancom od pozatku nie podobata sie
architektura Sea Towers, w tym wielkos¢ budynkdédw przyttaczajagca nadbrzeze
i centrum oraz ciemny kolor fasady. Badaczka Maria Jolanta Sottysik, ktéra podjeta sie
analizy wspodtczesnych zmian jakie zaszty w Dzielnicy Reprezentacyjnej Gdyni
stwierdzita, ze kompleks zniszczyt walory przestrzenne i krajobrazowego tego
miejsca?’. Nie trudno nie zgodzi¢ sie z architektka, iz te dominanty staty sie luksusowa
enklawa z apartamentami, zabierajgc mieszkancom i turystom czes¢ projektowanej
promenady?!. Latem 2024 roku ogtoszono plan budowy czterech nowych wiezowcéw
przy ulicy Kieleckiej?’. Najwyzszy z budynkéw ma osiaggnaé wysokosé 120 metréw. Mimo
zapewnien ze strony wykonawcy, ze catos¢ bedzie wpisywacé sie w modernistyczny
krajobraz Gdyni, wydaje sie to mato prawdopodobne. Miasto z kolejng dominantg —tym
razem w innej dzielnicy - znowu ,zyska” osamotniony obiekt architektury, ktéry bedzie
wyrézniat sie na tle oryginalnej zabudowy.
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16 Budynek wzniesiono w miejscu wyburzonego biurowca Poltegor, ktory z 25 kondygnacjami, byt
najwyzszym wiezowcem we Wroctawiu.

I hitps://sztuka-architektury.pl/article/4074/wroclaw-siega-nieba (dostep 26.09.2024).

18 K. Czynska, P. Rubinowicz, Analiza wptywu wiezowca Sky Tower na krajobraz Wroctawia z zastosowaniem
metody VIS [w] ,Architectus”, 2017, nr 2(50), s. 97.

¥ Ibidem.

20 M. J. Sottysik, Morska fasada Gdyni - legendarna idea i jej wspdtczesne interpretacje [wi] ,Estetyka i Krytyka”,
2012, nr 25,5.152.

2 phidem, s. 149,

2 https://www.propertynews.pl/mieszkania/w-gdyni-wyrosnie-kolejny-wiezowiec-bedzie-to-jeden-z-
najwyzszych-budynkow-w-polsce 166961.ntml (dostep 27.09.2024).




#C‘)t. 3. Widok na gdynski kompleks Sea Towers od strony miasta. Obraz

3D. Zrodto: Google Earth

wykonany w rzucie izometrycznym

W Bydgoszczy do dzisiaj najwyzszymi budynkami sg obiekty sakralne. Inwestycje
budowlane z okresu PRL, pod postacig biurowca urzedu wojewddzkiego (14 pieter),
hotelu ,Brda” (11 pieter) oraz biurowca ,Eltry” (10 pieter), nie zaktécity znaczaco
krajobrazu miejskiego, szczegdlnie tamtejszej staréwki. Kilka najnowszych projektéw
deweloperskich zostato zrealizowanych w atrakcyjnej lokalizacji nad rzeka Brda. To
witasnie tam wybudowano kompleks Aura Towers z dwiema wiezami mieszkalnymi po
16 pieter kazda i jedna 7-pietrowa, a takze wiezowiec Nordic Haven, ktéry liczy 16 pieter.
Nad rzeka zbudowano dwa potaczone ze sobg apartamentowce River Tower,
posiadajace 20 kondygnacji. Przypadek Bydgoszczy jest na tyle interesujacy, ze to nie
wspomniane obiekty staty sie architektonicznymi dominantami, a Most Uniwersytecki

‘1

z 2013 roku; ze wzgledu na
nietypowa  stylistke  70-
metrowych pylonow
konstrukcja ta zostata
nominowana do plebiscytu
,Makabryta Roku"?,
Mieszkancom nie spodobat
sie ksztatt pylonéw, ktére
przypominaja dwie
przenikajace sie podkowy,

| jak tez ich pstrokaty kolor?.

Fot. 4. Widok na bydgoskie
Srodmiescie z dominujgcymi
pylonami Mostu Uniwersyteckiego.
Autor: B. Witkowski. Zrodto: Urzad
Miasta w
Bydgoszczy/bydgoszczinformuje.pl

Pierwszym wyzszym budynkiem w Rzeszowie byta siedziba urzedu wojewdédzkiego
z1954 roku. Na tle niskiej zabudowy s$rédmiescia ten monumentalny gmach
o wysokosci 7 pieter sprawiat przyttaczajace wrazenie. Miasto w latach 60. i 70. XX wieku

2 Konkurs architektoniczny, odbywajacy sie w latach 2007-2017. Anty-nagroda byta przyznawana obiektom,
ktdre uznawano za kiczowate lub niefunkcjonalne. Niechlubny tytut zdobyty m.in. siedziba TVP w Warszawie,
Figura Jezusa Chrystusa Krola Wszechswiata w Swiebodzinie czy galeria handlowa City Center na Dworcu

Gtownym w Poznaniu.

2] Jakubowski, Most Uniwersytecki nominowany do tytutu Makabryty 2013. Co na to jego tworcy? [wi]
https//expressbydgoski.pl/most-uniwersytecki-nominowany-do-tytulu-makabryly-2013-co-na-to-jego-

tworcy/ar/10880878 (dostep 27.09.2024).
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byto wielkim placem budowy. W tamtych czasach powstaty wiezowce mieszkalne przy
ulicy Lenartowicza (11 pieter), punktowce na Osiedlu na Skarpie (12 pieter) oraz
biurowiec Geo-Kart (16 pieter)®. Za jedng z dominant w centrum Rzeszowa uznawano
tez 38-metrowy pomnik Czynu Rewolucyjnego z 1975 roku?. W XXI wieku przestrzen
stolicy wojewoddztwa podkarpackiego zaczeta wypetnia¢ sie apartamentowcami
i biurowcami. Przy rzeszowskich ulicach postawiono: wiezowiec ST55 (18 pieter), dwa
wiezowce Bulwary Park (18 pieter), Olszynki Park N (18 pieter), kompleks Capital Towers
(od 8 do 26 pieter), kompleks pieciu wiezowcow Sky Res (od 9 do 19 pieter), Nowoczesne
Pobitno (18 pieter), dwa wiezowce Osiedle Krakovska (17 i 13 pieter) oraz trzy wieze
Witolda Park (jedna miata 16 pieter, a dwie po 11 pieter). Niestety wiekszos¢
z wymienionych budynkéw potozona jest w réznych czesciach miasta, przez co mozna
uznac je za ,samotne dominanty” poszczegdlnych rejonéw Rzeszowa. W 2024 roku
oddano do uzytku najwyzszy budynek mieszkalny w miescie — Olszynki Park W, liczacy
41 kondygnacji. Wieza mieszkalna zaczeta wzbudza¢ mieszane uczucia wsréd
Rzeszowian?’. Projektowi zarzucano zwiaszcza zbytnig ingerencje w krajobraz miejski,
wszak Olszynki Park wybudowano w poblizu staréwki, zaledwie 700 metréw od rynku
i zabytkowych kamienic. Budynek stat sie ,samotng dominant3” w krajobrazie miasta
oraz padt ofiarg nieprzemyslanej polityki budowania nowoczesnego centrum?,

W sy O i :
%ﬂ."nhﬁlﬂh ......:&..’.“u.r y, TGN S

el T o I — e e Y — - -
Fot. 5. Wiezowiec Olszynki Park w Rzeszowie w trakcie budowy. Zrodto: olszynkipark.pl/obiekty
mieszkalne.muratorplus.pl

Pojedyncze dominanty mozna zaobserwowaé takze w innych miastach. Wypada
wspomnie¢ o Sosnowcu (21-pietrowy gmach Wydziatu Nauk Przyrodniczych
Uniwersytetu Slaskiego), Tarnobrzegu (13-pietrowy budynek sadu rejonowego) czy
Redzie (18-pietrowy apartamentowiec AquaTower).

(o]
(0)]
2
~
0
>
(02}
[0)
(a4
(o)
(0)]
(]
N
| -
(]
by
E
)
£
©
~
(o}
|
5
(0]
| -
~
(o]
S
(0]
@)
3
(@)
3
N
[e]
(a4
M
o
(]
©
c
=)
L

BT Koztowski, R. Szular, Ksztattowanie wysokosSciowych budynkow mieszkalnych na przyktadzie zespotu
Olszynki Park w Rzeszowie [w] ,Czasopismo Inzynierii Ladowej, Srodowiska i Architektury”, t. 32, z. 62(4/15),
2015, 5. 224.

% |pidem.

27 M. Prokop, Najwyzszy budynek mieszkalny w Polsce nie podoba sie mieszkaricom Rzeszowa? [w]
https//rzeszow24.info/wiadomosci/najwyzszy-budynek-mieszkalny-w-polsce-nie-podoba-sie-mieszkancom-
rzeszowa/c30PMUTCI9L9ex07BEYx (dostep 28.09.2024).

8P _Ciepka, Olszynki Park — dwie wieze w centrum Rzeszowa [wi] https//www.architekturaibiznes. pl/olszynki-
park-rzeszow,35309.ntml (dostep 29.08.2024).




Maty Manhattan w polskich miastach

W przestrzeniach polskich miast ,wyspy” wiezowcodw nie s3 czestym zjawiskiem.
Dotychczasowe przyktady wskazuja, ze wysokosciowce bywaja wznoszone
przypadkowo i chaotycznie. Wyjatkiem jest Warszawa, w ktdérej udato sie stworzyc
wielkomiejski krajobraz, doréwnujacy zachodnio-europejskim metropoliom. Z kolei
w skali mikro swoje ,wyspy” maja wytacznie Katowice, t6dz i Poznan.

Fot. 6. Skyline Warszawy. Autor: Qbolewicz. Zrodto: Wikimedia Commons. Domena Publiczna

Na pochwate zastuguje krajobraz miejski Warszawy ze spdjny skyline, wypetnionym
wysokimi budynkami. Warto zaznaczy¢, ze wiekszos¢ drapaczy chmur pobudowano w
dwéch dzielnicach: w Srédmiesciu i na Woli. To wiasnie tam znajduja sie m.in. Varso,
Patac Kultury i Nauki, Warsaw Spire, Warsaw Trade Tower, Warsaw Unit, Skyliner, Q22,
Ztota 44, Rondo 1czy The Bridge. Niestety w przestrzeni miejskiej stolicy mozna réwniez
zaobserwowacé¢ budynki negatywnie wptywajace na sasiadujgce otoczenie. Na
przetomie 2022 i 2023 roku media zainteresowaty sie kompleksem apartamentowcoéw
Bliska Wola?®. Mieszkaricy Warszawy, dziennikarze i eksperci, szybko nazwali projekt
sHongkongiem” ze wzgledu na gestos¢ i sposéb zabudowania, ulokowanie jak
najwiekszej liczby mieszkan na matej przestrzeni oraz ograniczenie dostepu do
promieni stonecznych®. Projekt powiela najgorsze wzorce z chiriskich metropolii, gdzie
w przestrzeniach miejskich notorycznie brakuje miejsca na nowe inwestycje. Ta obca
dla polskich miast architektura mieszkaniowa tylko pogtebita zjawisko betonowania
miejskich przestrzeni.

Kolejnym przyktadem, gdzie udato sie zachowa¢ harmonie w krajobrazie miasta sg
Katowice. Wiezowce wznoszone od lat 70. XX wieku, koncentruja sie przede wszystkim
w Srédmieséciu. Przestrzen tego miejsca kreujg, m.in. Altus (30 pieter), kompleks Global
Office Park (dwie wieze po 25 pieter), Stalexport Ai B (22 i 20 pieter), kompleks Global
Apartaments (dwa budynki po 25 pieter i jeden z 23 kondygnacjami), Haperowiec (24
pieter), Chorzowska 50 (13 pieter), Slizgowiec (20 pieter) oraz Superjednostka (18 pieter).
Wysokie budynki petnigce funkcje mieszkalne, biurowe czy ustugowe w potaczeniu
z dawna zabudowa miasta i rynkiem, tworza spdjny krajobraz miejski. Katowickie
Srédmiescie to pethoprawne centrum nowoczesnego city z siedzibg choéby Urzedu
Marszatkowskiego, Urzedu Miasta, Uniwersytetu Slaskiego i Teatru Slaskiego. Waznym
wydarzeniem w kontekscie architektury Katowic byto dwuetapowe otwarcie
kompleksu Biurowce .KTW, ktéry sasiaduje z Halg Spodek i Miedzynarodowym
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2 Najwyzszy budynek liczy 27 pieter.

30 P Kalicki, M. Krtger, Jak sie zyje w warszawskim Hongkongu? Jego mieszkarcy nie przebierajg w stowach,
https//wiadomosci.onet.pliwarszawa/jak-sie-zyje-w-warszawskim-hongkongu-jego-mieszkancy-nie-
przebieraja-w-slowach/3ttgx2n (dostep 29.09.2024).




Centrum Kongresowym. Budowe pierwszego gmachu o wysokosci 14 pieter
ukonczono w 2018 roku, a drugiego z 31 kondygnacjami cztery lata pdzniej. Interesujaca
bryta kompleksu, przypominajaca kostki ustawione jedna na drugiej®!, nie przyttoczyta
pozostatych wysokosciowcdw, ale wkomponowata sie w tamtejszy krajobraz.

Fot. 8. Kompleks Global Office Park w Katowicach. Zrédio: investmap.pl/Cavatina Holding/youtube.com

Krajobraz miejski Poznania w latach 80. i 90. XX wieku posiadat w centrum jedna
dominante pod postacig Collegium Altum, czyli siedzibe Uniwersytetu
Ekonomicznego®. Gmach ten zdecydowanie gérowat nad pozostatymi obiektami
potozonymi w poblizu: Zamkiem Cesarskim, Domem Handlowym ,Okraglak” badz
piecioma wiezowcami Alfa. Wysokosciowiec, ktéry widziany jest z ré6znych stron miasta,
nie zaburzyt widoku na poznanskie Stare Miasto z Ratuszem czy na Ostrow Tumski
z Bazylika Archikatedralna. Obraz poznanskiej starowki bardziej zaktécit odbudowany
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3P pPawlik, Nowy symbol Katowic. Najwyzszy budynek na Slgsku [w]
https//wiadomosci.onet.pl/slask/katowice-maja-nowy-symbol-to-najwyzszy-budynek-na-slasku-
zdjecia/ere4tOw (dostep 29.09.2024).

%2 Mimo, ze iglice na szczycie gmachu zamontowano w 1983 roku, to budynek zostat ukonczony dopiero w
1991 roku.




Zamek Krélewski na Gérze Przemysta®, ktérego wieze mozna dostrzec z rynku, niz
wspomniana siedziba uczelni. Budowa matego ,Manhattanu” przy placu Andersa w
Poznaniu, wydaje sie by¢ przemyslanym pomystem zagospodarowania tejze
przestrzeni. Obok istniejacego od 1978 roku hotelu, liczagcego 18 pieter, zaczeto wznosi¢
biurowce: Poznan Financial Centre z 2001 roku (20 pieter) i Andersia Tower z 2007 roku
(21 pieter), a takze nadal budowany AND2 (26 pieter). Wyzwaniem dla wtadz miast
bedzie urzadzenie tzw. Wolnych Tordw, terenu miedzy dzielnicami Wilda i tazarz.
To obszar pokolejowy, sasiadujacy ze stacja Poznan Gtéwny, gdzie w 2013 roku
pobudowano nowy dworzec kolejowy i autobusowy oraz galerie handlowa. W 2023
roku poznanscy urzednicy przyjeli nowe Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta, ktére objeto tez opisywany teren®. Nalezy
miec nadzieje, ze lokalne wiadze nie dopuszcza do urbanistycznego chaosu w centrum
miasta, a planowane tam biurowce i apartamentowce nie stana sie jedynie
deweloperskimi enklawami, ktére zdominuja okolice dworca.

Fot. 9. Panorama Poznania. Autor: Grzegorz Dembinski. Zrodio: poznan.naszemiasto.pl

W todzi nazwa ,Manhattan” nie tylko kojarzy sie z Nowym Jorkiem, ale i Srédmiejska
Dzielnicg Mieszkaniowa z lat 1975-1982. Tak okreslany jest w tym miescie zespdt
8 wiezowcow, ktoére maja kilka segmentow liczacych od 12 do 24 kondygnacji. Kiedy
budowano kompleks w poblizu wznoszono wysokie konstrukcje, jak choéby siedzibe
ZUS (18 pieter), biurowiec BRE Tower (22 pietra) biurowiec Orion (17 pieter), biurowiec
Ekorno (16 pieter)®, biurowiec Tricotextil (17 pieter) oraz wiezowiec Urzedu Pocztowego
(18 pieter). Druga wyspe wiezowcow zlokalizowano w poblizu dworca kolejowego t6dz
Fabryczna. Mozna tam dostrzec inwestycje zrealizowane w réwniez w PRL, jak i w XXI
wieku: zespot biurowcdéw Brama Miasta (dwie wieze po 16 pieter) i kompleks po
nieistniejacej juz Centrali Handlu Zagranicznego (dwa wiezowce po 20 pieter)®,
biurowiec PKP (17 pieter), badz biurowiec Prometeon (13 pieter). Wspomniane budynki
biurowe, cho¢ oddalone ok. 2,5 km od Srédmiejskiej Dzielnicy Mieszkaniowej, tworza
z wysokosciowcami spoéjny krajobraz miejski. W niedalekiej przysztosci tdédzka
panorama wzbogaci sie o wiezowiec z ciekawa bryta. Otéz projekt zaktada budowe 23-
pietrowej wiezy w sasiedztwie Srédmiejskiej Dzielnicy Mieszkaniowej i centrum
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B hitps//poznanwyborcza.pl/poznan/7,36001,28736948 list-do-redakcji-dr-tomasz-ratajczak-
szescioszczytowy-zamek html (29.09.2024).

3 K Biatas, Jak zabudowac Wolne Tory w Poznaniu? Jednym z pomystow jest ekologiczna dzielnica [wi)
https//mwww.whitemad.pl/jak-zabudowac-wolne-tory-w-poznaniu-jednym-z-pomyslow-jest-ekologiczna-
dzielnica/ (dostep 30.09.2024).

% Obecnie siedziba Urzedu Marszatkowskiego.

36 Obecnie siedziba Osrodka Geodezji i referatow Urzedu Marszatkowskiego.




biznesowego Hi Piotrowska. Budynek ma cechowac sie ciemnozielong elewacja oraz
wypetniona roélinnoscia ,wyrwa" umiejscowiona na wysokosci potowy konstrukcji¥’

Fot. 10. Widok na tédzkie city w rzucie izometrycznym 3D. Zrédio: Google Earth

Wiezowce w kurortach

Budowa wiezowcdéw w kurortach nadmorskich zawsze wywotuje dyskusje nad
wptywem tego typu architektury na krajobraz naturalny. Wysoka zabudowa
australijskiego Gold Coast, |zraelsk|ego Eliatu czy hiszpanskiego Benidormu - chociaz
kontrowersyjna - nikogo juz nie
dziwi. Posiadanie wysokiego hotelu
W matej miejscowosci turystycznej
bywa priorytetemm dla wiadz

de Varzim*, ktére staty sie
symbolami tych miast.

/’ lokalnych. Wystarczy wspomniecé
/ ‘ 0 ,samotnych” dominantach
/-.__T w europejskich krajach m.in.
%; w belgijskim Knokke-Heist®,
/E niemieckim Traveminde®
%E niderlandzkim Scheveningen®
/Im badz portugalskim Pévoa

Fot. 1. Wizualizacja niezrealizowanych wiez
w Miedzyzdrojach. Zrodio:
businessinsider.com.pl

Do Polski moda na wysokosciowce w letnich kapieliskach morskich dotarta pézno, bo
dopiero pod koniec XX wieku. Nalezy wspomnieé, iz w PRL nie powstato zbyt wiele
wysokich budynkéw nad Battykiem. Pomijajac Gdansk, zespoty wiezowcdéw
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87 7. Jankowska, Nowy wiezowiec w todzi. Zielony budynek z przeswitermn na las. Oto Mickiewicza 15a. Projekt,
https//architektura.muratorplus.pl/projekty/nowy-wiezowiec-w-lodzi-zielony-budynek-z-przeswitem-na-las-
oto-mickiewicza-15-a-projekt-aa-NdQ6-Bgdp-c35C.html (dostep 1.10.2024).

¥ Wiezowiec Holdentoren, liczacy 20 pieter.

3 Hotel Maritim Travemtnde, liczacy 36 pieter.

40 Kompleks Leonardo da Vinci z najwyzsza wieza o wysokosci 27 pieter.

4 \Wiezowiec Nova Pévoa Building z 30 kondygnacjami.




mieszkalnych wybudowano w Swinoujsciu®’, Kotobrzegu®® czy Sopocie*. Wsréd
obiektéw hotelowych wyrdézniaty sie m.in. Dom Rybaka we Wtadystawowie z oryginalna
bryta taczaca styl socrealistyczny i renesansowy oraz nowoczesny 10-pietrowy osrodek
sanatoryjno-rehabilitacyjny Helios w Sopocie. Wysokie budynki mieszczace sanatoria
wzniesiono w Kotobrzegu, jak chocéby: Battyk (6 pieter), Ikar (7 pieter), Lech (7 pieter),
Hutnik (10 pieter), Mesko (10 pieter) czy Kombatant (12 pieter). Na poczatku lat 90. XX
wieku w Miedzyzdrojach, nad sama plaza, otwarto luksusowy hotel Amber. Dotad
w krajobrazie kilkutysiecznego miasta dominowata wieza kosciota sw. Piotra Apostota.
Jednak w ostatnich latach, zwtaszcza w pétnocno-wschodniej czesci miasta, w bliskim
sgsiedztwie Wolinskiego Parku Narodowego, przy ulicy Turystycznej i Promenadzie
Gwiazd, pobudowano wysokie apartamentowce liczace od 8 do 10 pieter. Natomiast
w potudniowej czesci kurortu nad morzem postawiono kompleks hotelowy Wave,
sktadajacy sie z 5 nowoczesnych, spiralnych budynkdw, ktére dominuja w krajobrazie
linii brzegowej miasta. Nastepny apartamentowiec posiadajacy 15 pieter oddano do
uzytku w odlegtosci niecatego kilometra od Wave. Plany na zagospodarowanie
wybrzeza w Miedzyzdrojach byty jeszcze bardziej spektakularne. W 2021 roku miata
ruszy¢ budowa kompleksu Promenada Gwiazd 5 z dwiema wiezami po 33 pietra kazda.
Oburzeni mieszkancy wskazywali, ze tak duze budynki spowodujg zacienie
tamtejszych plaz oraz beda zle oddziatywa¢ na naturalne sSrodowisko parku
narodowego i rezerwatu przyrody®. Po rozmowach z lokalnymi wiadzami inwestor
zdecydowat sie ograniczy¢ liczbe pieter. Jak do tej pory inwestycji jednak nie
zrealizowano.

Fot. 12. Miedzyzdroje. Widok na hotel Amber i nowa zabudowe miasta. Zrodto: krokzahoryzont.pl

Swinoujécie podobnie jak Miedzyzdroje pnie sie w gére. Dwa najokazalsze hotele
zbudowano w uzdrowiskowej strefie miasta, nieopodal plazy oraz gtéwnej promenady.
Obiekty potozone sg w bliskiej odlegtosci od siebie co sprawia wrazenie, ze tworza jeden
kompleks, przedzielony jedynie niskim gmachem aquaparku. Wyzszy z budynkéw
nalezy do sieci Radisson i mierzy 13 pieter, a nizszy, zlokalizowany przy plazy to Hilton
o wysokosci 8 pieter. Te luksusowe hotele wyrdzniajg sie nowoczesng architektura
nasladujaca wycieczkowce. Pozostate apartamentowce zlokalizowano w innych
czesciach miasta, z dala od dzielnicy uzdrowiskowej i promenady. W ostatnich latach
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2 Wiezowce liczace 11 pieter znajduja sie w Scistym centrum miasta, jak i na bardziej oddalonych osiedlach.

3 Wiezowece liczace 11 pieter zlokalizowane sg chocby w centrum.

4“4 \W Sopocie wiezowce zbudowano z dala od centrum kurortu, m.in. na Osiedlu Przylesie i Osiedlu Kamienny
Potok.

4 B, Skarul, Wiezowce firmy Siemaszko w Miedzyzdrojach majg jednak powstac, ale bedq nizsze o 16 pieter
W] https//gs24. pl/wiezowce-firmy-siemaszko-w-miedzyzdrojach-maja-jednak-powstac-ale-beda-nizsze-o-
16-pieter/ar/c1-17584939 (dostep 2.10.2024).




na mapie Swinoujécia pojawily sie m.in. wiezowiec przy ulicy Wojska Polskiego (13
pieter) i dwie wieze mieszkalne przy ulicy Matejki (10 pieter). Warto zaznaczyc¢, ze
mieszkancom nadmorskiego miasta nie jest obojetny krajobraz miejski. Udowodnili to
sprzeciwiajac sie budowie wiezowca na willowym osiedlu Posejdon. W 2024 roku Sad
Administracyjny w Szczecinie uniewaznit uchwate Rady Miasta ws. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, tym samym blokujac realizacje kontrowersyjnego
projektu?®.

Fot. 13. Widok na hotele Hilton i Radisson w Swinoujsciu. Autor: Kapitel. Zrodto: Wikimedia Commons.
Domena Publiczna

Apartamentowce i hotele w Kotobrzegu wypetniajg pétnocny rejon miasta, szczegdlnie
pas pomiedzy deptakiem Rodziewiczéwny a ulica Zdrojowa. W tym miejscu mieszaja
sie rézne style architektury hotelowo-sanatoryjnej. Zmierzajac w kierunku wschodnim,
a takze w rejon za Parkiem im. Aleksandra Fredy, liczba wysokich obiektéw wzrasta.
Oprocz zrewitalizowanych budynkéw pochodzacych z czaséw PRL, mozna dostrzec tez
zdecydowanie nowsze, m.in. hotel Diva (7 pieter), hotel Olymp Il (7 pieter) czy kompleks
Arka (11 pieter). Rowniez we wschodniej czesci dzielnicy uzdrowiskowej kilka lat temu
rozpoczeta sie budowa najwyzszego hotelu w Kotobrzegu. Luksusowy obiekt Baltic
Wave o planowanej wysokosci 14 pieter, z powodu problemoéw inwestora, jak dotad stoi
niedokonczony. Opisywany kurort stanowi wyjatkowy przyktad, gdzie wiele hoteli, juz
w czasach PRL byto lokowanych w kilkupietrowych budynkach. Ostatnie lata to
ekspansja budownictwa deweloperskiego z apartamentami na wynajem. Wyzsze
budynki w pdétnocnej czesci miasta nie tworza zwartej zabudowy. W przypadku
Kotobrzegu nie mozna moéwi¢ o wyraznej ,wyspie” wiezowcéw, chociaz enklawy
Z nowoczesny, ale nizszg zabudowa (po 3 i 4 pieter) s3 juz tam wyraznie widoczne -
m.in. wzdtuz ulicy Kasprowicza oraz w rejonie ulic Morawskiego-Wschodnia-Przesmyk
na wschodnich rubiezach dzielnicy uzdrowiskowe;.
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4 D. Szysz, Swinoujscie. Nie bedzie wiezowca na osiedlu Posejdon [wi]
https//mwww.eswinoujscie.pl/2024/08/30/swinoujscie-nie-bedzie-wiezowca-na-osiedlu-posejdon/ (dostep
210.2024).




Fot. 14. Widok na Kotobrzeg. Autor: Artur Baka. Zrodio: 24kurier.pl

Wysokie konstrukcje, w ktorych funkcjonuja hotele, odnajdziemy takze w gérskich
kurortach. Niektére z tych realizacji, poprzez oryginalny styl architektoniczny,
w mniejszym lub wiekszym stopniu probuja scali¢ sie z krajobrazem naturalnym.
Przyktadem moze byc¢ 17 stynnych sanatoriow w ksztatcie piramid, wybudowanych
w Ustroniu. Wiekszos¢ z tych budynkéw liczy po 8 pieter i do dzi§ stanowi
architektoniczng wizytowke miasta. Kilkupietrowe obiekty hotelowo-sanatoryjne
wystepuja tez m.in. w Szklarskiej Porebie (hotel Bornit z 15 pietrami), Krynicy-Zdréj
(Wojskowy Szpital Uzdrowiskowo-Rehabilitacyjny z 7 pietrami lub sanatorium Silesia z
7 pietrami), Zakopanem (hotel Kasprowy z 7 pietrami), Wisle (hotel Crystal Mountain z
9 pietrami), Karpaczu (hotel Gotebiewski z 9 pietrami) czy w Zielencu pod Dusznikami-
Zdroj (w trakcie budowy jest aparthotel Infinity z 14 pietrami). Wymienione hotele
z Karpacza i Zielenca s3 uznawane za megalomarnskie i nie przystajace do goérskich
krajobrazéw. W ostatnich latach negatywne emocje wywotaty zapowiedzi budowy
wiezowcow w Zakopanem i Kudowie-Zdrdj. Pierwszy projekt zaktadat wzniesienie 16-
pietrowego apartamentowca z widokiem na Tatry*’. Na udostepnionych wizualizacjach
mozna ujrze¢ ,samotny” wiezowiec z goéralskim dachem, ktéry stoi na polanie
w otoczeniu lasu. Kompleks, ktéry zamierzano zbudowaé w Kudowie-Zdréj nie spotkat
sie z przychylnymi opiniami ekspertéw oraz mieszkancéw. Dwie wieze o wysokosci 55
i 40 metréw miaty zdominowaé krajobraz miejski uzdrowiska®®. Absurdalna byta tez
wybrana przez inwestora lokalizacja — na krancu Parku Zdrojowego w sasiedztwie

urokliwego stawu. Mimo

— --‘_‘ S — ‘.. ,-——rw {’ .— —— -~ . o . Pe
TR, @ o =4 | poparcia éwczesnych
[— L —— Az |
/_ﬁ@,__\_( '“-—;;_g,,.-*;’*m - wiadz kurortu, ogtoszony
Il e B i - \VY 201 roku prOjekt

pozostat jedynie
na deskach kreslarskich.

Fot. 15. Budowa hotelu Infiniti w
Zielencu. Autor: Andrzej
Dobkiewicz. Zrodfo:
walbrzych.wyborcza.pl

47 https//wiadomosci.onet.pl/krakow/zakopane-mountain-resort-goralski-wiezowiec-pod-tatrami/4kggvik
(dostep 6.10.2024).

48 N. Wellmann, Kudowa Towers, czyli wiezowce w kurorcie [w:] https;//kudowazdroj.naszemiasto.pl/kudowa-
towers-czyli-wiezowce-w-kurorcie/ar/c3-977393 (dostep 610.2024).
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Fot. 17. Wizualizacja niezrealizowanego apartamentowca w Zakopanem. Zrodio: onet.pl/inwestujwgorach.pl
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Fot. 18. Hotel Bornit w Szklarskiej Porebie. Zrodto: interferie pl




Przysztos¢ wiezowcoéw w Polsce

Nie trudno przewidzie¢, ze nowe wiezowce nadal beda wypetnia¢ krajobraz miejski
Warszawy jako stolicy kraju, najbardziej ludnego miasta, siedziby rzadu i waznych
instytucji oraz gtéwnego centrum finansowego. Réwniez pozostate duze osrodki
miejskie, takie jak tédz, Gdansk, Poznan czy Katowice z pewnoscia nie zrezygnuja
z budowy kolejnych wysokosciowcoéw. Jednakze do tego grona chcg dotaczyc tez inne
miasta, m.in. Biatystok, Lublin, Kielce lub Radom.

W Biatymstoku od kilku lat liczba wysokich budynkéw wzrasta. Z okresu PRL pochodza
przede wszystkim blokowiska z tzw. ,wielkiej ptyty” z 11-pietrowymi wiezowcami, 10-
pietrowe akademiki, 10-pietrowy gmach urzedu skarbowego czy 10-pietrowa siedziba
Urzedu Marszatkowskiego. Nowsze gmachy w krajobrazie miasta to m.in. 9-pietrowy
~Btekitny Wiezowiec”, 10-pietrowa siedziba Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, 15-
pietrowe Centrum Kaczorowskiego badz T1l-pietrowy hotel lbis. Przybywa takze
wysokich apartamentowcow: 14-pietrowy apartamentowiec Branickiego, 14-pietrowy
apartamentowiec Wierzbowa Park czy 18-pietrowy apartamentowiec przy ulicy
Zelaznej. W planach sa kolejne wysokie budynki mieszkalne, ktére majg podkresli¢
wielkomiejski charakter Biategostoku. Niestety zabudowa stolicy Podlasia nie jest
harmonijna i powiela najgorsze wzorce ,samotnych dominant”. Swiadczy o tym préba
~wepchniecia” nowego wiezowca na osiedlu Przydworcowym, gdzie dominuja wille
i przydomowe ogrody®. Projektu nie zaakceptowali mieszkancy, z ktérymi biatostocki
magistrat nie przeprowadzit konsultacji spotecznych.

Fot. 19. Najwyzszy
wiezowiec w Biatymstoku
przy ulicy Zelaznej. Autor:
Henryk Borawski. Zrodto:
Wiki Media Commons.
Domena Publiczna

W nadchodzgcych latach swoje oblicze zmieni tez krajobraz miejski Kielc. Dotagd miasto
nie posiadato wyraznych dominant architektonicznych, chociaz w panoramie
wyrdzniaty sie zespoty blokéw mieszkalnych na Osiedlu Swietokrzyskim.
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Do najwyzszych budynkdw w przestrzeni miejskiej zaliczaty sie przede wszystkim
biurowce: Golden Tower (10 pieter), Exbud (12 pieter) oraz biurowiec przy ulicy Targowej
(14 pieter). Przetom nastapit w 2021 roku, kiedy otwarto apartamentowiec Plaza Tower

¥ A Klopotowski, Bedzie nowy wiezowiec na osiedlu Przydworcowym. Radni podjeli decyzje bez rozmow z
mieszkancami [w] https//poranny.pl/bedzie-nowy-wiezowiec-na-osiedlu-przydworcowym-radni-podjeli-
decyzje-bez-rozmow-z-mieszkancami/ar/clp2-26408611 (dostep 6.10.2024).




216 pietrami®’. Dwa lata péZniej obok stanat blizniaczy wiezowiec Plaza Tower 2. W 2024
roku ruszyta budowa kompleksu taczgcego funkcje mieszkaniowe, handlowe i biurowe.
Inwestycja Sky Trust realizowana na rogu ulicy Swietokrzyskiej i Alei Solidarnosci bedzie
sktadac¢ sie z trzech wiezowcéw, liczacych po 17 pieter®. Takze przy ulicy Solidarnosci
powstaje apartamentowiec Luxury Point z dwiema wiezami po 11 pieter. Niedawno
w tej czesci Kielc oddano do uzytku pierwszy z pieciu planowanych 10-pietrowych
budynkéw mieszkalnych w ramach kompleksu Dzielnica Kielczanka. Wkrétce
rozpocznie sie tez budowa dwodch 11-pietrowych wiez mieszkalnych przy ulicy Gornej.
Mimo, ze krajobraz miejski Kielce ulega drastycznym przemianom to nowe wiezowce
skoncentrowane s3 w jednym rejonie miasta, w poblizu alei Solidarnosci, ulicy
Swietokrzyskiej, Zagnanskiej i tédzkiej. Oprécz budynkéw mieszkalnych i biurowych,
miejsce to obfituje w rézne istotne dla mieszkancéw obiekty, jak choéby kampus
Politechniki Swietokrzyskiej, wydziaty i biblioteke Uniwersytetu im. Jana
Kochanowskiego, galerie handlowa Echo oraz Park im. Adolfa Dygasinskiego z teznia
solankowa i skwerem sensorycznym. Kielecka ,wyspa” wiezowcdéw znajdujaca sie po
wschodniej stronie nie wptynie negatywnie na miejski krajobraz, a przede wszystkim
nie przestoni Dawnego Patacu Biskupow Krakowskich.

Fot. 20. Widok na osiedla mieszkaniowe z ,wielkiej ptyty" w Kielcach. Autor: Piotr Michalec. Zrodto: emkielce.pl
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5 ] Pajgk, J. Slezak, P. Baran, Drugi wiezowiec Plaza Tower w Kielcach prawie gotowy, trwa budowa
trzeciego. Widok z gory zapiera dech! Zobaczcie zdjecia [w] https//kielce.naszemiasto.pl/drugi-wiezowiec-
plaza-tower-w-kielcach-prawie-gotowy-trwa/ar/c1-9014905 (dostep 7.10.2024).

51 M. Kumorek, Sprzedaz mieszkan w drugiej wiezy inwestycji w Kielcach. Bedzie to najwyzszy obiekt w
miescie [wi] https//www.urbanity.pl/swietokrzyskie/kielce/sprzedaz-mieszkan-w-drugiej-wiezy-inwestycji-w-
kielcach-bedzie-to-najwyzszy-obiekt-w-miescie w24844 (dostep 7.10.2024).




Fot. 21. Kompleks Plaza Tower w Kielcach. Zrodto: inwestycje kielce.pl

W przestrzeni Lublina, az do roku 2013 roku, budynek pochodzacy z lat 60. XX wieku,
w ktérym miesci sie rektorat Uniwersytetu Marii Curie-Sktodowskiej, byt najwyzszym
budynkiem w miescie. 17-pietrowy gmach zostat pokonany przez apartamentowiec
Metropolitan Park, ktéry posiada 22 kondygnacje. Jeszcze w czasach PRL w krajobrazie
miasta pojawity sie: wiezowiec urzedu miasta (13 pieter) czy wiezowiec mieszkalny przy
Paganiniego 7 (12 pieter). Na poczatku lat 90. XX wieku otwarto gmach Urzedu
Wojewoddzkiego (13 pieter), a w roku 2000 monumentalny obiekt Katolickiego
Uniwersytetu Katolickiego (11 pieter). Krajobraz miejski Lublina zaczat wypetnia¢ sie
wysokimi budynkami mieszkalnymi i biurowcami po 2010 roku: LUK Apartamentowiec
(15 pieter), Unia Art Residence (15 pieter), CZ Office Park (14 pieter), Gray Office Park
(14 pieter), Nord Park (14 pieter), Stoneczne Ogrody (12 pieter) czy Lubelskie Dwie Wieze
(12 pieter). Wymienione wiezowce s3g ,porozrzucane” w przestrzeni miejskiej i nie
tworza enklawy wysokich budynkéw. Nowoczesna architektura kompleksow
mieszkaniowych i biurowych bywa ryzykowna w miescie, gdzie zachowata sie
zabytkowa zabudowa, reprezentowana przez baszty i mury miejskie, koscioty,
renesansowe kamienice oraz Zamek. Cho¢ wiezowce nie zaburzajg widoku na lubelska
staréowke, to ich lokalizacja moze zdumiewad. Jednym z takich przyktadéw byta
budowa Metropolitan Park na terenie Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej. To tam
znajduje sie stynne osiedle im. Stowackiego, projektu matzenstwa Hansendw, ktorzy
chcieli wcieli¢ w zycie utopijna koncepcje Linearnego Systemu Ciggtego®2. Luksusowy
apartamentowiec goérujacy nad osiedlem z ,wielkiej ptyty” kompletnie nie wpisywat sie
w tamtejszg przestrzen.

%2 https//sztuka-architektury.pl/article/2556/najwyzszy-w-lublinie (dostep 8102024).
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Fot. 22. Widok na Lublin. W tle po stronie prawej tamtejsza starowka. Obraz w rzucie izometrycznym 3D.
Zrodto: Google Earth

W przysztosci wiezowce moga diametralnie zmieni¢ krajobraz Torunia. Budowa
pierwszego wysokosciowca w miescie jeszcze sie nie rozpoczeta, a juz wywotata
kontrowersje. Otéz na torunskiej Winnicy, w granicach obszaru Natura 2000, jeden
z deweloperéow otrzymat zgode od urzedu miasta na budowe apartamentowca
liczacego 26 kondygnacji. Na realizacje projektu nie zgodzili sie cztonkowie
Stowarzyszenia Wolna Winnica, ktérzy wskazali, ze tak wysoki budynek zagrozi
érodowisku naturalnemu, ptactwu oraz spowoduje degradacje starorzecza Wisty>S.
Pozwolenie na budowe wiezowca zostato uchylone przez wojewode, a przysziosé
projektu jest niepewna®. Postawienie wysokiego apartamentowca nad Wisty
wptynetoby niekorzystnie na unikalng panorame zabytkowego miasta. Zamieszanie
wokodt projektu na Winnicy nie zniecheca jednak deweloperéw do ogtaszania smiatych
wizji architektonicznych w Toruniu. W ostatnich miesigcach wspomniano o planach
wybudowania 80-metrowego wielofunkcyjnego wiezowca w poblizu gtéwnego
dworca kolejowego, apartamentowca przy zbiegu ulic Bazynskich i Wojska Polskiego
oraz 150-metrowego wysokoséciowca w okolicach mostu im. gen. Zawackiej®.

Fot. 23. Wizualizacja wiezowcow na torunskie] Winnicy. Zrodto: A-Symetria/nowosci.com.pl

88 https//grafm/drapacz-chmur-w-toruniu-sprawa-trafila-do-prokuratury.html (dostep 810.2024).

5% By ustali¢ dalsze losy torunskiego wysokosciowca, autor tekstu skontaktowat sie droga elektroniczna ze
Stowarzyszeniem Wolna Winnica. Wedtug przedstawiciela stowarzyszenia decyzja uchylajaca budowe zostata
zaskarzona przez inwestora do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Bydgoszczy. Niestety aktywisci nie
zostali dopuszczeni jako strona do informacji o przebiegu tej sprawy.

55 F Plgskowski, Sg chetni na budowe wiezowcow w Toruniu [wi] https//tylkotorun.pl/wiadomosci/sa-chetni-
na-budowe-wiezowcow-w-toruniu/ (dostep 810.2024).




Dzielnice wiezowcdéw chciatby mie¢ tez Radom. W 2022 roku tamtejsi radni przyjeli
uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Malczewskiego®. Projekt umozliwi
inwestoromm budowe wiezowcdw o przeznaczeniu mieszkalnym, ustugowym
i biurowym do maksymalnej wysokosci
70 metrow. Na wizualizacji z 2023 roku
przedstawiono pierwszy, liczacy 14 pieter,
wysokosciowiec, ktéry maégtby powstaé
w Radomiu®’.

W przysztosci wiezowce moga wypetnic
takze krajobraz miejski Gliwic. Za sprawa
przyjetego w 2021 roku planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu po bytej hucie 1 Maja, zezwolono
na budowe obiektéw o wysokosci nawet
100 metréw®.  Aktualnie najwyzsza
konstrukcja w Gliwicach jest zabytkowa
radiostacja z lat 30. XX wieku, ktéra mierzy
11 metréw. Nowe centrum wybudowane
w duchu idei miasta 15-minutowego ma
sktadac sie biurowcow,
apartamentowcéw i galerii handlowych®’.

Fot. 24. Projekt wiezowca w Radomiu. Zrodto:
apaka.com.pl/sztuka-architektury.pl

Zagospodarowanie obszaru poprzemystowego w srodmiesciu wydaje sie procesem
niezbednym w kontekscie estetyzacji i poprawy funkcjonalnosci przestrzeni publicznej.
Na uwage zastuguje fakt, iz nowe centrum stworzy harmonijny uktad z juz istniejgca
zabudowa. Zaleta projektu jest bliska odlegtos¢ od istotnych miejsc na mapie Gliwic:
dworca kolejowego czy Politechniki Slaskiej. Wstepne analizy i wizualizacje nie
wskazuja, by wiezowce przystonity starg czes¢ miasta oraz radiostacje.
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% | Sawicka, Sesja Radly Migjskiej w Radomiu. Radni poparli pomyst budowy Malczewskiego, dzielnicy
drapaczy chmur. Wnioskodawcag byt prezydent [wi] https//radom.naszemiasto.pl/sesja-rady-miejskiej-w-
radomiu-radni-poparli-pomysl-budowy/ar/c1-8745697 (dostep 810.2024).

57 A Sotomiewicz, Od Gdanska po Kielce: wiezowce rosnq nie tylko w Warszawie [wi]
https//Mmww.propertydesign.pl/architektura/104/od_gdanska_po_kielce_wiezowce_rosna_nie_tylko_w_warsza
wie, 43927 html (dostep 810.2024).

8 https//mww.twojegliwice com/gliwice-miastem-wiezowcow-katowice-moga-miec-konkurencje/ (dostep
910.2024).

%9 Ibidem (dostep 9.10.2024).
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Fot. 25. Panorama Tychow. Zrodto: pozbruk.pl

Nowe centrum z wiezowcami moze tez powstaé¢ w innym slaskim miescie, w Tychach.
Osrodek ten jest wyjatkowym przyktadem polskiej mysli urbanistycznej, autorstwa
matzenstwa Wejchertéw. Miasto sktada sie z dwéch dzielnic: Pétnocnej i Potudniowej,
ktére podzielono na kilka osiedli blokéw. W przestrzeni miejskiej Tychéw istnieje kilka
dominant krajobrazowych: wiezowce mieszkalne przy ulicy Natkowskiej (trzy budynki
po 17 pieter), budynek mieszkalny ,,Brama Stonca” (13 pieter) oraz bedacy w budowie
klasztor sw. Franciszka z Asyzu i $w. Klary (wieze po 40 metréw). Jednakze w panoramie
dominuja przede wszystkim wysokie bloki z ,wielkiej ptyty” tworzace skyline w skali
mikro. Mimo, ze krajobraz miejski nie jest urozmaicony i moze sprawiaé¢ wrazenie
monotonnego, to wydaje sie by¢ spdjny. Niestety z powodu ograniczen finansowych
nigdy nie zbudowano w Tychach centrum z prawdziwego zdarzenia®. Wedtug
koncepcji przedstawionej przez urzad miasta przemianie ulegnie teren przy Alei Jana
Pawia Il. Projekt zaktada pobudowanie placu miejskiego, deptakdéw i terenéw zieleni®™.
W przedstawionych w 2022 roku wizualizacjach, nowe srédmiescie maja wypetniac
nowoczesne, kilkupietrowe wiezowce z roslinnoscia na elewacjach i dachach.
Prawdopodobnie zaproponowane rozwigzania architektoniczno-urbanistyczne
znaczaco wzbogaca przestrzen miejska Tychdw pod wzgledem estetycznym
i ekologicznym, ale nie zmienig panoramy miasta.

80 P Jedlecki, Tychy nie zostaty dokornczone. Dopiero teraz powstanie nowe centrum miasta [wi]
https//katowicewyborcza.pl/katowice/7,151344,28702923 miasto-nie-zostalo-dokonczone-dopiero-teraz-
powstanie-jego.html (dostep 10.10.2024).

8L\W. Bochenek, Tychy stawiajg na nowe centrum. W jaki sposéb chcag je zrealizowac [wi
https/Avww.architekturaibiznes.pl/tychy-stawiaja-na-nowe-centrums-

lorbiecki 25312 html?srsltid=AfmMBOogSImMY2gKX1bctaNj9CABIIKHTKDVWhcygIxCzRIAMSbKYeOYKu (dostep
10.10.2024).



Fot. 26.. Wizualizacja planowanego city w Gliwicach. Zrodto: Urzad Miasta w Gliwicach

Fot. 27. Wizualizacja planowanych wiezowcow w Gliwicach. Zrodio: 24gliwice.pl

Podsumowanie

Krajobraz polskich miast po 1989 roku ulegt znaczacym przeobrazeniom. Na przestrzeni
ostatnich lat, zwtaszcza stolica kraju wypetnita sie mniej lub bardziej udanymi
drapaczami chmur. Niektére z nich staty sie wizytdbwkami architektonicznymi. W
najwiekszych miastach wiezowce zajmuja nie tylko miedzynarodowe firmy, banki czy
hotele; ze wzgledu na bogacenie sie spoteczenstwa, wzrasta zapotrzebowanie na
luksusowe apartamentowce, ktére coraz czesciej przekraczaja 10 lub 15 pieter.

Lokalni wtodarze, ktérzy chca podkresli¢ prestiz miasta staraja sie ,sprowadzi¢” wysokie
konstrukcje do przestrzeni miejskich. Nowoczesne city pozwala zbudowaé wizerunek
miasta energicznego, bogatego oraz innowacyjnego. Dlatego wiezowce pojawiaja sie
rowniez w miastach mniej ludnych i mniej znaczacych w skali kraju, ale istotnych dla
regionu. Jak wspomniano w tekscie, wysokie budynki nadaja tym osrodkom
wielkomiejskiego sznytu i zrywaja z ogdlnie rozumiang prowincjonalnoscia. Marginalne
traktowanie tychze miast juz od czaséw PRL, poprzez budowe wiezowcdéw, pozwala im
dotgczy¢ do elitarnego grona, ktére w Polsce jest nadal i tak waskie. Nowe
wysokosciowce w Warszawie, todzi czy Gdansku, nikogo juz nie dziwig. Wieksze
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emocje budza w miastach z niska zabudowa pokroju Kielc, Rzeszowa lub Lublina.
Dotad dominantami krajobrazowymi tychze miast byty wieze kosciotéw, wiezowce
mieszkalne z ,wielkiej ptyty”, kominy zaktaddéw przemystowych oraz tzw. ,samotne
dominanty” pod postacia hoteli, biurowcéw i siedzib szkét wyzszych.

Zbudowanie cityz wysoka zabudowa mieszkalno-biurowa nie jest czyms$ negatywnym.
Dotyczy to szczegdlnie przestrzeni niezagospodarowanych lub poprzemystowych,
ktore za sprawa interesujacych projektéw architektoniczno-urbanistycznych zyskaja
miejsca bardziej atrakcyjne dla mieszkancow. Wyzwaniem dla wiadz jest jednak
zachowanie harmonii krajobrazu miejskiego. Wysokie budynki zmieniaja panorame
miasta, ale nie powinny jej przyttoczy€. To istotny aspekt w krajobrazie polskich miast,
gdzie czesto wystepuje zabytkowa zabudowa. Najlepszym rozwigzaniem wydaje sie
by¢ utworzenie enklawy lub ,wyspy” wiezowcdw w okreslonym miejscu na mapie
miasta. Taka koncepcja pozwoli uniknaé¢ wznoszenia kolejnych ,samotnych dominant”,
lokowanych w oddalonych od siebie dzielnicach. Trend burzenia wysokich budynkéw
mieszkalnych lub biurowych, ktére nie wpisywaty sie w krajobraz miejski jest
zauwazalny w krajach zachodnich®. By nie powielaé btednych zatozen, kazde nowe city
nad Wista powinno by¢ wznoszone w harmonii z oryginalng, a nierzadko unikalna
zabudowa miasta.
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O AUTORZE

Dr Maciej Kedzierski — doktor nauk o kulturze i religii, absolwent studiow
doktoranckich na Uniwersytecie im. Adama Mickiewicza w Poznaniu. Autor
rozprawy doktorskiej zatytutowanej ,,Od idei miasta-ogrodu do ruchu partyzantki
ogrodniczej. Spoteczne i kulturowe aspekty postaw proekologicznych
mieszkancéw miasta”. W artykutach naukowych i popularnonaukowych
podejmuje tematy zwigzane z problemami wspdtczesnych przestrzeni miejskich,
szczegolnie w kontekscie ekologii. Naukowo zajmuje sie réwniez historia
architektury i urbanistyki, utopiami miejskimi oraz aktywnoscia ruchow
obywatelskich w miastach.

STRESZCZENIE

Tekst zostat poswiecony oddziatywaniu wysokich budynkéw na wspétczesny
krajobraz miejski w Polsce. Zanim dokonano analizy przestrzeni miejskich,
przedstawiono rys historyczny pierwszych wiezowcdédw na ziemiach polskich w
okresie miedzywojnia oraz w czasach istnienia PRL. Przypomniano chocby lata 70.
XX wieku i epoke Gierka, kiedy to polskie miasta zyskaty wiezowce, w ktérych
lokowano wazne instytucje, hotele i uczelnie. Do wtasciwej analizy wybrano cztery
zjawiska, ktére zwigzane sg z fenomenem wysokosciowcéw w krajobrazie miasta.
Majac na uwadze polski kontekst, skoncentrowano sie na opisie: ,samotnych”
dominant architektonicznych w przestrzeni miejskiej, roli wiezowcdéw w krajobrazie
miejskim kurortéw nadmorskich i goérskich oraz pojawieniu sie mikro enklaw
wiezowcow w przestrzeni polskich miast. Finalnie, poruszono watek odnoszacy sie
do przysztosci wysokiej zabudowy nad Wista. W tym kontekscie przywotano
niezrealizowane projekty architektoniczne, ktére miaty zmieni¢ oblicze wybranych
miast jak chocby Torunia oraz te dopiero planowane w Gliwicach i Tychach.
Ukazane artykule przykiady zmian, jakich dokonato wysokie budownictwo w
krajobrazie miejskim, moga stanowi¢ wskazéwke dla wiodarzy miast, planujacych
by w ich osrodkach miejskich, powstawaty wysokosciowce.

Stowa kluczowa:

wiezowiec, architektura, urbanistyka, miasto, krajobraz

Opinie wyrazone w powyzszym tekscie maja charakter autorski i nie nalezy ich traktowac
jako stanowiska Fundacji Rozwoju Demokracji Lokalnej im. Jerzego Regulskiego.

Warszawa, luty 2025
Fundacja Rozwoju Demokracji Lokalnej im. Jerzego Regulskiego
ul. Edwarda Jelinka 6, 01-646 Warszawa




