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Demokracji Lokalnej 26 czerwca 2025 r

im. Jerzego Regulskiego

|
WYGASNIECIE | WYPOWIEDZENIE UMOWY NAJMU
PRZEZ WYNAJMUJACEGO KOMUNALNY LOKAL MIESZKALNY
ORAZ EKSMISJA Z LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

WAZNE INFORMACIJE O SZKOLENIU:
Podczas proponowanego szkolenia:

Doktadnie przeanalizujemy procedury wypowiedzenia umdéw najmu na czas okreslony i na czas nieokreslony,
a takze przedstawimy formy ochrony praw lokatoréw oraz skutki prawne bezumownego zajmowania lokalu mieszkalnego.
Oméwimy prawa i obowigzki stron umdéw najmu, wskazemy, w jaki sposéb gmina powinna zapobiega¢ powstawaniu
zadtuzenia lokali mieszkalnych, przedstawimy zasady postepowania w przypadku bezumownego korzystania z mieszkan
komunalnych, z uwzglednieniem Ustawy o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy oraz Kodeksu
Cywilnego.
Przedstawimy sposoby reagowania w sytuacjach z trudnymi mieszkaricami naruszajgcymi regulamin porzagdku domowego,
w tym niszczgcych mienie przeznaczone do wspdlnego korzystania, uzywajgcy lokal w sposdb sprzeczny z umowg czy tez
zaktécajacy spokdj zamieszkiwania.
Zaprezentujemy analize regulacji prawnych, cenne wskazéwki postepowania i podpowiedzi przydatne w pracy. Wskazemy,
jak interpretowac przepisy prawa w oparciu o orzecznictwo sgdowe, przedstawiane przyktady oraz zgtaszane w trakcie
zajec.
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CELE | KORZYSCI:

Poznasz obowigzki gminy w zakresie wygasniecia i rozwigzywania uméw najmu mieszkan komunalnych, na podstawie
wybranych przepiséw prawa w szczegdlnosci prawa cywilnego.

Pozyskasz informacje o przestankach i trybie rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie najemcy oraz omdwienie
przypadkéw wygasniecia umoéw najmu.
Zdobedziesz wiedze na temat obowigzkéw gminy po wygasnieciu i wypowiedzeniu uméw najmu.

Dowiesz sie jakie sg najczesciej popetniane btedy i nieprawidtowosci pojawiajgce sie przy wygasnieciu i wypowiadaniu
umow najmu.
Otrzymasz obszerne materiaty szkoleniowe obejmujgce wyciagi z ustaw i orzeczen sadow, ktére mogg byé pomocne
w zarzgdzaniu mieszkaniowym zasobem gminy takie jak: omowienie procedury korzystania z lokali mieszkalnych (umowa -
zakonczenie najmu - wydanie lokalu), opis procedury zapewnienia pomieszczenia tymczasowego przez komornika
sagdowego.

Poznasz odpowiedzi na najczesciej pojawiajgce sie pytania i watpliwosci m.in.:

- Kiedy wypowiedzenie umowy najmu jest bezskuteczne?

- Czy wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu na czas okreslony w kazdym czasie?

- Czy wypowiedzenie umowy najmu jest tozsame z jej rozwigzaniem i jakie rdznice wystepujg w tych przypadkach?

- Jakinterpretowac pojecie ,,waznych przyczyn” bedgcych podstawa rozwigzania umowy najmu?

- Dlaczego i w jakich okolicznosciach trzeba uprzedzac najemce o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu?

- W jakich sytuacjach najemca moze wypowiedzie¢ umowe najmu ?

- Jak wypowiedzie¢ umowe najmu matzonkom ?

- Jakie obowigzki ma wynajmujacy po wygasnieciu umowy najmu lokalu?

- W jakich sytuacjach sad nie musi orzec o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego?

PROGRAM:

1.

Uwarunkowania prawne:

e Ustrdj i zadania gminy.

e Konstytucyjne obowigzki wtadz publicznych w zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych obywateli.

e Podstawy prawne i formy ochrony praw lokatoréw.

e Obowigzki gminy w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wystepujacych na jej terenie.

e Obowigzki stron umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony i na czas oznaczony.

e Regulacja tytutéw prawnych do lokali, w przypadkach zgonu lub opuszczenia lokalu przez poprzedniego najemce
oraz ustania przyczyny, ktéra byta powodem wypowiedzenia najmu.



e Aneksowanie umow najmu.
e Ograniczenia wstepu przedstawicieli gminy do komunalnego lokalu mieszkalnego.
2. Podstawy prawne wygasniecia umowy najmu lokali mieszkalnych:

e Zawartej na czas oznaczony.

Przyktadowo. Rodzina zajmuje mieszkanie na podstawie umowy najmu zawartej na czas oznaczony, ktory uptyngt i nie
ztozyta do urzedu gminy, wniosku o zawarcie nowej umowy najmu i nadal zamieszkuje w mieszkaniu. Kiedy i w jaki
sposob zarzgdca mieszkaniowego zasobu gminy zobowiqgzany jest to przygotowania pozwu o nakazanie przez sqd
opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu? Jakie mogq byc¢ konsekwencje niewykonania lub nieprawidfowego
wykonania tych czynnosci?

e Zwigzanej ze stosunkiem pracy.

e Odmowy przyjecia podwyzki czynszu w tym w wyniku okresowej weryfikacji dochoddw najemcoéw lokali komunalnych
(dla umdw najmu na czas nieokreslony zawartych po 20 kwietnia 2019 roku).

3. Podstawy prawne wypowiedzenia umowy najmu lokali mieszkalnych z powodu:

e Uzywania lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbywanie obowigzkdw,
dopuszczajac do powstania szkdd, niszczenia urzadzen przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez mieszkaricéw,
wykraczania w sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko porzagdkowi domowemu.

e Zwioki z zaptatg czynszu lub optat niezaleznych od wiasciciela pobieranych przez wtasciciela wynajecia.

Przyktadowo rodzina zajmuje mieszkanie na podstawie umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony. Z powodu
zadtuzenia czynszowego, zarzgdca mieszkaniowego zasobu gminy wypowiedziat umowe najmu. Rodzina nadal
zamieszkuje w mieszkaniu. Czy prawa i obowiqzki mieszkaniowego zasobu gminy sq w tej sytuacji takie same
jak w przypadku bezumownego korzystania z lokalu po uptywie terminu umowy zawartej na czas oznaczony?

e Podnajecia, oddania do bezptatnego uzywania lokalu bez wymaganej pisemnej zgody wtasciciela.

e Programy weryfikacji wykorzystania zasobu mieszkaniowego.

e Uzywania lokalu wymagajacego oprdznienia w zwigzku z koniecznoscia rozbiérki lub remontu budynku.

e Niezamieszkiwania najemcy przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy, posiadania tytut prawny do innego lokalu potozonego
w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

e Tryb wypowiedzenia umowy najmu matzonkom.

4. Okolicznosci wypowiedzenia umowy najmu przez najemce.

e Dziedziczenie prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego,

o  Zakup lokalu mieszkalnego.

5. Skutki prawne wygasniecia lub wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego:

e Naliczenie odszkodowania.

e Wezwanie do dobrowolnego zdania lokalu.

6. Pozew i orzeczenie eksmisji:

e Zadtuzenia czynszowe, niewtasciwe wykorzystanie lokalu i naruszanie regulaminu porzagdku domowego najczestszymi
przyczynami powddztwa o orzeczenie eksmisji.

e  Okreslenie osob objetych pozwem.

e Postepowanie o sgdowe nakazanie opuszczenia, opréznienia i wydania lokalu. Brak uprawnienia do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu wobec osoby, ktdra moze zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub jej sytuacja
materialna pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie.

e  Skutki uprawnienia do najmu socjalnego.

e Mozliwos¢ wynajecia przez gmine, lokali mieszkalnych od innych dysponentéw na wykonanie wyrokéw eksmisyjnych
z ich zasobow lokalowych.

e  Skutki braku uprawnienia do najmu socjalnego.

e Odpowiedzialnos¢ gminy za nieztozenie przez gmine oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

7. Pytaniai odpowiedzi.

ADRESACI:
Szkolenie polecane dla zarzadcéw i administratoréw komunalnych budynkéw mieszkalnych. Na zajecia zapraszamy przede
wszystkim pracownikow urzeddéw gmin i jednostek organizacyjnych gmin zarzadzajgcych mieszkaniowymi zasobami gmin.

PROWADZACY:

Absolwent Centrum Studiéw Samorzadu Terytorialnego i Rozwoju Lokalnego Uniwersytetu Warszawskiego. Ukonczyt studia
podyplomowe na Uniwersytecie Warmirisko - Mazurskim w zakresie szacowania nieruchomosci, a takze studia podyplomowe
w zakresie zarzadzania nieruchomosciami. Od 1991 roku zatrudniony w urzedach gmin, gdzie zawodowo odpowiadat za
zarzadzanie mieniem komunalnym miedzy innymi placéwkami oswiatowymi oraz komunalnymi budynkami mieszkalnymi.
Do obowigzkéw nalezato miedzy innymi gospodarowanie zasobem mieszkaniowym, ustalanie optat za korzystanie z mieszkan
komunalnych w tym takze przygotowywanie réznego rodzaju umow, uchwat, zarzadzen i regulaminéw. Od maja 2011 roku w
ramach Instytutu Aktywizacji Zawodowej Rynku Nieruchomosci TRANSFER uczestniczy w udzielaniu bezptatnych porad
prawnych w sprawach zwigzanych z rynkiem nieruchomosci.
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Wygasniecie i wypowiedzenie umowy najmu przez wynajmujgcego komunalny
lokal mieszkalny oraz eksmisja z lokali mieszkalnych i uzytkowych

Szkolenie bedziemy realizowali w formie webinarium on line.

26 czerwca 2025 r. Szkolenie w godzinach 10:00-14:00

Cena: 449 PLN netto/os. Przy zgtoszeniach do 12 czerwca 2025 r. cena wynosi:
409 PLN netto/os. Udziat w szkoleniu zwolniony z VAT w przypadku finansowania
szkolenia ze srodkéw publicznych.

CENA zawiera: udziat w profesjonalnym szkoleniu on-line z mozliwos$cig zadawania pytan,
materiaty szkoleniowe w wersji elektroniczne;j,

certyfikat ukonczenia szkolenia.

DANE Fundacja Rozwoju Demokracji Lokalnej im. Jerzego Regulskiego;
DO Swietokrzyskie Centrum ul. Sienkiewicza 78, IV pietro, 25-501 Kielce
KONTAKTU: tel. 41 344 66 30, 730-696-423, centrum@frdl.kielce.pl

DANE UCZESTNIKA ZGtASZANEGO NA SZKOLENIE

Nazwa i adres nabywcy
(dane do faktury)

Nazwa i adres odbiorcy

NIP Telefon

1. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

2. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

Oswiadczam, ze szkolenie dla ww. pracownikéw jest ksztatceniem zawodowym finansowanym w catosci lub TAK O
co najmniej 70% ze Srodkéw publicznych (prosze zaznaczy¢ witasciwe) NIE O

Prosze o przestanie faktury Na adres MailoOWY: ........cciiessene st e e e e sesseesassrese csseesessassasssesses e sassassns s s essess anssessnsssresnns

Prosze o przestanie certyfikatu Na adres MailOWY: ... ececcce st csresssssess e seeseesassassasssessessnessssssssssssensen st senmassass e s seas
Dokonanie zgtoszenia na szkolenie jest rdwnoznaczne z zapoznaniem sie i zaakceptowaniem regulaminu szkolen
Fundacji Rozwoju Demokracji Lokalnej zamieszczonym na stronie Organizatora www.frdl.kielce.pl oraz zawartej
w nim Polityce prywatnosci i ochrony danych osobowych.

Wypetniong karte zgtoszenia nalezy przesta¢ poprzez formularz zgtoszenia na www.frdl.kielce.pl
do 22 czerwca 2025 r.

UWAGA! Liczba miejsc ograniczona. O udziale w szkoleniu decyduje kolejnos¢ zgtoszen. Zgtoszenie na szkolenie musi zostaé¢ potwierdzone
przestaniem do Osrodka karty zgtoszenia. Brak pisemnej rezygnacji ze szkolenia najpdzniej na trzy dni robocze przed terminem jest
rownoznaczny z obcigzeniem Panstwa naleznoscig za szkolenie niezaleznie od przyczyny rezygnacji. Ptatnos¢ nalezy uregulowac przelewem na
podstawie wystawionej i przestanej FV.

Podpis osoby upowainionej
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