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% Demokracji Lokalnej 11 |ipca 2024 r.

im. Jerzego Regulskiego

GMINA WOBEC ZADAN | ROSZCZEN ZWIAZANYCH

Z UCHWALENIEM LUB ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO
PRAKTYCZNE ASPEKTY ROZPATRYWANIA ROSZCZEN WtASCICIELI
| NEGOCJOWANIA SPOSOBOW ICH REALIZACJI

WAZNE INFORMACIJE:

Podczas szkolenia zaprezentujemy aktualne zasady zgtaszania i dochodzenia przez podmioty prywatne roszczen
zwigzanych z dziaftalnoscig planistyczng gminy. W szczegdlnosci roszczen o charakterze odszkodowawczym
z powodu obnizenia wartos$ci nieruchomosci lub utrudnied w korzystaniu z niej w dotychczasowy sposéb.
Nasze analizy dotyczy¢ bedg zagadnien z zakresu oceny zasadnosci i wysokosci roszczenia oraz na prowadzeniu
negocjacji majagcych na celu pozasgdowe uzgodnienie naleznych wtascicielowi swiadczen. Odpowiemy réwniez
na pytanie: Czy w ramach uwzglednienia roszczenia, jest mozliwe zbycie nieruchomosci z publicznego zasobu
nieruchomosci?

CELE | KORZYSCI:

Dowiesz sie czym mogg skutkowac zmiany planistyczne gminy dla witascicieli nieruchomosci.

Dowiesz sie jakie znaczenie ma luka planistyczna dla ustalenia zmiany przeznaczenia nieruchomosci.

Poznasz ogdlne zasady realizacji roszczenn wtasciciela/ wieczystego uzytkownika zwigzanych z uchwaleniem
lub zmiang planu miejscowego.

Zapoznasz sie z prawidtowa trescig zgtoszenia roszczenia przez uprawniony podmiot.

Bedziesz potrafit ustali¢ przestanki i definiowad rzeczywiste szkody poniesione przez wtasciciela pozwalajgce na
realizacje roszczenia o odszkodowanie za szkode spowodowang niemoznoscig lub istotnym ograniczeniem
w korzystaniu z nieruchomosci.

Dowiesz sie, czy postanowienia i skutki decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu mogg
generowac roszczenia wiascicieli lub wieczystych uzytkownikéw przeciwko gminie.

PROGRAM:

1.

Zagadnienia ogdlne dotyczace dziatan planistycznych gminy oraz ich skutkow dla wtascicieli nieruchomosci.

e Wescie w zycie planu miejscowego lub jego zmiany oraz ich skutki dla praw i obowigzkéow wtascicieli
nieruchomosci.

e Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym i zmiana tego przeznaczenia — czy kazda zmiana
przeznaczenia nieruchomosci w planie miejscowym bedzie uzasadniata podniesienie roszczen.

e Skutki wprowadzenia mieszanego przeznaczenia nieruchomosci lub rozszerzenia przeznaczenia o inne,
wczesniej nie wystepujace w planie.

e Skutki istnienia luki planistycznej (czasu, kiedy dla danego terenu plan miejscowy nie obowigzywat) dla
ustalenia zmiany przeznaczenia i mozliwosci zgtaszania roszczen wobec gminy.

e Inne uwarunkowania, decyzje i akty wptywajgce na tres¢ planu miejscowego, ktdre ograniczajg mozliwos¢
dochodzenia roszczen przez wtascicieli.

Zasady ogélne realizacji roszczenn wtasciciela/ wieczystego uzytkownika zwigzanych z uchwaleniem lub

zmiang planu miejscowego.

e (el roszczenia oraz jego konstrukcja prawna. Czy uprawniony zawsze moze wybrac¢ korzystniejszy w
swoim mniemaniu sposob realizacji zadania?

e Zakres roszczenia wiasciciela/wieczystego uzytkownika — czy roszczenie moze dotyczy¢ zmiany
przeznaczenia takze nieruchomosci sgsiednich?



e Termin na zgtoszenie roszczenia. Wygasniecie roszczenia czy przedawnienie roszczenia? Omodwienie
aktualnego orzecznictwa sadow i praktyki wtasciwych organdw.

e (Czy mozna skierowa¢ do gminy pismo, ktdre faktycznie nie jest zgtoszeniem roszczenia? Jakie cechy
lub tres¢ powinno miec zgtoszenie roszczenia przez uprawniony podmiot?

e Jak powinien wyglada¢ proces uwzglednienia roszczenia na drodze pozasadowe] (polubownie)
i jakie postanowienia powinny znalez¢ sie w dokumencie podsumowujgcym ustalenia stron?

o Jakie dowody powinien przedstawié¢ uprawniony podmiot celem wykazania istnienia roszczenia oraz jego
wartosci na etapie pozasgdowym? Czy jest mozliwe uwzglednienie roszczenia wytgcznie na podstawie
oswiadczen podmiotu kierujgcego zadanie do gminy?

e Decyzja o warunkach zabudowy wydana dla nieruchomosci — jakie skutki wywotuje w uprawnieniach
wiasciciela i czy moze stanowic¢ podstawe roszczenia odszkodowawczego przeciwko gminie? Omoéwienie
problematyki w kontekscie aktualnego orzecznictwa sgdow.

3. Roszczenie o odszkodowanie za szkode spowodowang niemoznoscia lub istotnym ograniczeniem

w korzystaniu z nieruchomosci.

e Przestanki ustawowe pozwalajgce na realizacje roszczenia:

— Czy zawsze musi dojs¢ do zmiany przeznaczenia nieruchomosci, ktérej witasciciel wystepuje
z roszczeniem?

— Jak ustala¢ dotychczasowy sposdb korzystania z nieruchomosci? Czy chodzi o sposdb
zagospodarowania nieruchomosci czy tez moze chodzi¢ o aspekty takie jak spokéj i brak szkodliwego
oddziatywania z gruntéw sasiednich?

— Kiedy ograniczenie w korzystaniu z nieruchomosci jest istotne, a kiedy nie ma jeszcze cechy
istotnosci?

e Definiowanie rzeczywistej szkody poniesionej przez wiasciciela/uzytkownika wieczystego oraz kryteria
ustalania jej wysokos$ci — omdwienie aktualnego orzecznictwa sadéw.

e Zadanie wykupu nieruchomosci lub jej czeéci — w jakich warunkach zadanie moze by¢ uwzglednione
oraz jakie czynnosci gminy wymagane sg do jego realizacji i kto poniesie koszty tych dziatan?

e Oferowanie nieruchomosci zamiennej a zasada prawidtowej gospodarki w ramach gospodarowania
publicznym zasobem nieruchomosci.

4. Roszczenie o odszkodowanie z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci.

e Przestanki ustawowe pozwalajgce na realizacje roszczenia:

— Obnizenie wartosci nieruchomosci i zwigzek przyczynowy z dziataniem gminy w obszarze
planistycznym. Wymogi formalne w zakresie wykazania tych przestanek

— Zbycie nieruchomosci — czy musi nastgpi¢, by powstato roszczenie, czy tez roszczenia mozna
dochodzié¢ jeszcze przed zbyciem? Czy kazda umowa przenoszgca wtasnos$¢ pozwala na dochodzenie
roszczenia o odszkodowanie? Czy konieczne jest odniesienie straty ze zbycia nieruchomosci?

— Czy obnizenie wartosci nieruchomosci moze by¢ wyliczane w oderwaniu od ceny zbycia, czy tez cena
zbycia przesadza o zaistnieniu przestanki do zgdania odszkodowania?

e (Czy w ramach uwzglednienia roszczenia jest mozliwe zbycie nieruchomosci z publicznego zasobu
nieruchomosci?

5. Inne decyzje i akty administracyjne z zakresu planowania przestrzennego ktére moga stanowic Zrédto
roszczenia wiasciciela nieruchomosci.

e Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Czy jej postanowienia i skutki moga
generowac roszczenia witascicieli lub wieczystych uzytkownikéw przeciwko gminie?

ADRESACI:

Pracownicy samorzadu terytorialnego, w szczegdlnosci zas pracownicy urzedéw gmin i urzedéw miast
zajmujacych sie dziatalnoscia planistyczng i organizacjg tadu przestrzennego. Szkolenie nie dotyczy podmiotéw,
ktorych nieruchomosci sa objete uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego.

PROWADZACY:

Doswiadczony trener, od 2008 roku prowadzi wysoko oceniane szkolenia z zakresu gospodarki nieruchomosciami
publicznymi i obrotu nieruchomosciami. Absolwent aplikacji sgdowej. Autor kilkudziesieciu publikacji z zakresu
gospodarowania nieruchomosciami publicznymi, cywilno-prawnych aspektédw obrotu nieruchomosciami i
zamodwien publicznych.
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/O ramtcia rowwolo INFORMACJE ORGANIZACYJNE
Z( pemolkraci! Lokalne] | KARTA ZGtOSZENIA

im. Jerzego Regulskiego

Gmina wobec zadan i roszczen zwigzanych z uchwaleniem lub zmiang planu
miejscowego. Praktyczne aspekty rozpatrywania roszczen wtascicieli
i negocjowania sposobow ich realizacji.

Szkolenie bedziemy realizowali w formie webinarium on line.

11 lipca 2024 r. Szkolenie w godzinach 10:00-14:00

Cena: 449 zt netto/os. Przy zgtoszeniu do 21 czerwca 2024 r. cena wynosi
409 1zt netto/os. Udziat w szkoleniu zwolniony z VAT w przypadku
finansowania szkolenia ze srodkéw publicznych.

CENA zawiera: udziat w profesjonalnym szkoleniu on-line z mozliwos$cig zadawania pytan,
materiaty szkoleniowe w wersji elektroniczne;j,

certyfikat ukonczenia szkolenia.

DANE DO Fundacja Rozwoju Demokracji Lokalnej, Swietokrzyskie Centrum
ul. Sienkiewicza 78, IV pietro, 25-501 Kielce
KONTAKTU: tel. 41 344 66 30, 730-696-423, centrum@frdl.kielce.pl

DANE UCZESTNIKA ZGLASZANEGO NA SZKOLENIE

Nazwa i adres nabywcy
(dane do faktury)

Nazwa i adres odbiorcy

NIP Telefon

1. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

2. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAILi TEL. DO KONTAKTU

Oswiadczam, ze szkolenie dla ww. pracownikow jest ksztatceniem zawodowym finansowanym w catosci lub co TAK O
najmniej 70% ze srodkow publicznych (prosze zaznaczy¢ wtasciwe) NIE [
Prosze o przestanie faktury Na adres MailoOWY: ... sessns s s ssessssssessssssss s sessnssnssassnssasssass sssssssssssnasnss

Prosze o przestanie certyfikatu Na adres MaillOWY: ... s ssessse s sessasssssassssssssssessssnsssass s s sns sessassnss e snssass
Dokonanie zgtoszenia na szkolenie jest rdwnoznaczne z zapoznaniem sie i zaakceptowaniem regulaminu szkolen
Fundacji Rozwoju Demokracji Lokalnej zamieszczonym na stronie Organizatora www.frdl.kielce.pl oraz zawartej
w nim Polityce prywatnosci i ochrony danych osobowych.

Wypetnionga karte zgtoszenia nalezy przesta¢ poprzez formularz zgtoszenia na www.frdl.kielce.pl
do 8 lipca 2024 r.

UWAGA! Liczba miejsc ograniczona. O udziale w szkoleniu decyduje kolejnos¢ zgtoszen. Zgtoszenie na szkolenie musi zostaé potwierdzone
przestaniem do Osrodka karty zgtoszenia. Brak pisemnej rezygnacji ze szkolenia najpdzniej na trzy dni robocze przed terminem jest
rownoznaczny z obcigzeniem Panstwa naleznoscig za szkolenie niezaleznie od przyczyny rezygnacji. Ptatnos¢ nalezy uregulowaé przelewem
na podstawie wystawionej i przestanej FV.

Podpis osoby upowaznionej



mailto:centrum@frdl.kielce.pl
http://www.frdl.kielce.pl/

